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Mevcut Durum

H21c 05d la-1b pafta, 1411 ada, 2 parsel ( E: 1411 ada 1 parsel ) Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan 1/1000 dlgekli Ataevler Mevzii Imar Plam
degisikligi kapsaminda ayrik nizam 5 kat TAKS=0.28 yapilanma kosullu ticaret+konut
alaninda kalmaktadir. Alanda kentsel doniisiim yapilmasi halinde yapilanma kosullari
E=1.90, 9 kat olarak uygulanacaktir.

Plan degisikligine konu parsel Niliifer Ilgesi, Ataevler Mahallesi smnirlari
icerisinde kalmaktadir. Parselin kuzeybatisindan kentin ana ulagim akslarindan Ata
Bulvar1 ge¢mekte olup Ata Bulvar ile parsel arasinda servis yolu bulunmaktadir.
Parselin kuzeydogusunda 15 m ulasim aksi ve otopark planlanmustir. Parsel diger
cephelerde 7 m yollarla cevrilidir. Alan Ata Bulvarma cepheli olup izmir Yoluna 900
m mesafededir. Parsel ulasilabilirlik acisindan oldukea iyi konumdadir.
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Planlama alan1 (Google earth’den alinmustir)

Parselin kuzeydogu ve giineydogusunda konut alanlar1 ve ticarett+konut alanlari,
giineybatisinda park alan1 bulunmaktadir.



Alanda %5’in altinda bir eg8im bulunmakta olup diiz bir topografik yapiya
sahiptir. Alan 17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel Miidiirliigii’nce onaylanan
“Niliifer Ilcesi jeolojik, jeofizik, jeoteknik etiit raporu” kapsaminda Neojen birimi
olarak tanimlanan turuncu bolge de, Ata Bulvari cephesinde kiicliik bir boliimii
Kuvaterner Aliivyon birimi olarak tanimlanan turuncu bolgede kalmaktadir.

Alan iizerinde halihazirda 4 katli 18 blok, 216 daireden olusan Egitimciler Sitesi
bulunmakta iken kentsel doniisim amacli hazirlanan plan degisikligi kararlari
dogrultusunda riskli yapr serhi bulunan binalar yikilmis olup alan halihazirda bos
durumdadir.

Plan degisikligine konu 1411 ada, 2 parselin tapu alam1 15.915,81 m?’dir.
Ust Olcekli Plan Kararlar
1411 ada, 2 parselin (E: 1411 ada 1 parsel ) yer aldig1 bolge 1/25000 6lcekli

Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda 350 ki/ha briit yogunluklu meskun
konut alaninda kalmaktadir.
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1/25000 nazim imar plani 6rnegi onayli 1/5000 nazim imar plan1 degisikligi 6rnegi

Parsel icin hazirlanarak Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisince onaylanan
1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikliginde parselin kullanimi ticaret+konut alanm
olarak Onerilmistir.

Gerekge

Plan degisikligi; riskli yap1 serhi bulunan ve bu dogrultu da mevcut binalarin
yikildig1 alanda, baslatilmis olan kentsel doniisiim siirecinin tamamlanmasi ile olusmus
magduriyetlerin giderilmesi amaciyla, parsel maliklerinin talebi dogrultusunda,
hazirlanmustir.



Plan Degisikligi Kararlar

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plami degisikligi ile 1411 ada, 2
parselin Ata Bulvari1 cephesinden hig terk yapilmamuis, giineydogu cephesindeki yoldan
4 m, diger cephelerden 2 m yola terk yapilmistir. Alanda kullanim karar1 nazim imar
plan1 kararlarina uygun olarak konuttticaret olarak Onerilmistir. Konut+ticaret
alaninda yapilanma kosullart E=1.90 ve Yencok=27.50 m’dir. Alanda kentsel
dontisiim 6ncesinde yiiriirliikkte olan planlarda yapilanma kosullart TAKS: 0.38 olmak
lizere ayrik nizam 5 kat planlanmig durumdadir. Buna gore alanda toplam emsal 1.40
olmaktadir. Yapilan diizenleme ile 0.50 oraninda emsal artis1 gerceklesmektedir.
Alanda yap1 yaklagma mesafeleri yollardan ve yesil alandan 3 m olarak 6nerilmistir.

Emsal artisindan dogan niifus artisinin donati alani ihtiyaci parselin ¢evresinde
terk edilen yollar ile yine ayni parselin batisinda planlanan park alani ile parsel
siirlart igerisinde karsilanmaktadir. Yapilan terklerden dolay:r insaat alan1 kaybinin
olmamasi amaciyla emsal briit parsel alani1 iizerinden uygulanacaktir.

Konut+ticaret alaninda konut orani toplam ingaat alaninin %90’1, ticaret alani
%10 udur.

Plan degisikliginde asagidaki plan hiikiimleri gecerlidir.

1- Riskli yap1 serhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
05.09.2016 tarth ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun
6.maddesinin 12.bendi uyarinca gegici olarak Bursa Biiyiliksehir Belediyesi’ne
devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi yapilmustir.

2- Niifus veya yap1 yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi basi
yasam alan1 31,25 m2 ve kisi basi en diisiik donat1 alan1 10 m2 olarak kabul edilmis ve
1578,80 m? olarak hesaplanmistir. Bu alanlar park ve yol alani olarak kamuya
bilabedel terkedilecektir. Terk islemi yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

3- 1411 ada 2 parselin alan toplam1 15915,81 m? olup, emsal bu alan iizerinden
hesaplanacaktir.

4- Planda kamuya terkedilen alanlar (yol, otopark ve park) planda ongoriilen
kullanim fonksiyonlar1 disinda kullanilamaz.

5- Emsale konu ingaat alaninin %90’1 Konut, %10’u ticaret alan1 olarak
kullanilacaktir.

6-Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alani ayrilacagindan,
Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen
sartlar aranmayacaktir.



Plan degisikligi sonucu alan kullanimi degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Konut alani 15.915,81 0
Ticaret+ konut alani 0 14335,85
Park alani 0 647,23
Yol alani 0 932,73
TOPLAM 15915,81 15915,81

*Mevcut plan olarak kentsel doniigiim 6ncesi plan esas alinmistir.
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kentsel doniisiim Oncesi plan 6rnegi
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1/1000 o6lgekli plan degisikligi 6rnegi

Plan degisikligi ile 1411 ada, 2 parselde insaat alani artist 7957.91 m?’dir.
Toplam insaat alaninin %10 ‘u ticaret olarak onerildiginden artan insaat alaninin 3024
m? si ticaret, 4933,91 m?si konut alam1 seklindedir. Konut alan1 i¢in 31,25 m?/kisi
insaat alan1 kabuliine gore artan niifus 157,88 kisidir. Kisi basina 10 m? donat1 alani
kabuliiyle gereken donat1 alan1 1578,80 m?olup plan degisikligi ile terk edilen toplam

donati alan1 1579,96 m?*’dir.

Bilginize arz ederim.




